エコモ倉庫（株）　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　     　        　　　　　　　　　　　　　　　　確認：環境保全管理責任者（印）
作成：２００７．０６．２２　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　承認：施設設備部長（印）

改訂：２００７．０９．０６　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　 　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　作成：施設設備課長（印）

施設、設備、機器、保守点検基準

●管理目的：

· 保守点検は、法定の定期点検保守および自主的な点検保守を組み合わせて行い、施設設備を正常な状態に保つことにより、エネルギーロスを最小限にすることを目的として行う。

· 保守点検の結果に異常や不調がある場合には、担当者は速やかに管理責任者へ報告し、管理責任者は現状を確認し必要に応じて速やかに適切な対処をする。

●保守点検基準及び適否判断基準：

· この基準書内の項目「点検内容」に引用記載した各種の管理規定、点検表、点検報告書などはこの基準書に引用されることによってこの保守点検基準書の一部を構成する。

· 各点検対象に対する具体的な点検項目及びその適否判断基準としては、引用した各種の管理規定、点検表、点検報告書に記載されている点検項目及び適否判断基準を使用する。

	区分
	対象

（施設、設備、機器）
	所在
	管理

責任者
	担当

又は

委託先
	点検
	保守

	
	
	
	
	
	時期
	内容

以下の引用書類中の点検項目及び判断基準に従って実施する
	記録
	時期
	内容
	記録

	施設

（建物）
	常温倉庫（建物）


	各営業所
	営業所長
	営業次長
	３ヶ月
	倉庫施設（建物・付帯設備）３ヶ月点検表
	同左
	１０年
	屋根、外壁再塗装
	工事納品書

	
	定温倉庫（建物）


	海浜営業所
	恵古茂興産（株）

（家主管理）
	恵己茂興産㈱施設課


	月次
	定温倉庫施設月次点検表
	同左
	３ヶ月

６ヶ月
	換気扇羽清掃（当社担当）

換気扇各部注油（恵古茂興産）
	定温倉庫定期点検保守記録簿

	
	
	
	
	
	年次
	チェックリスト１（建物）

チェックリスト３（定温倉庫）

（日本倉庫協会）
	同左

同左
	
	
	

	
	（参考）

事務所（建物）


	各営業所
	総務課長
	総務課
	６ケ月
	事務所施設設備点検表
	同左
	
	
	

	施設付帯設備
	電動換気装置
	各営業所
	倉庫長
	班長


	日次
	倉庫換気装置点検表
	同左
	月次

６ヶ月

３年
	フィルター清掃

扇羽清掃、注油

ダクト清掃
	換気扇保守記録表

	
	
	
	
	
	月次
	換気装置月次点検表
	同左
	
	
	

	
	エアカーテン


	海浜営業所
	倉庫長
	班長
	月次
	倉庫設備点検表
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	林機器㈱
	３年
	エアカーテン点検結果表
	同左
	
	
	

	
	電動シャッター


	海浜営業所
	倉庫長
	中央空調㈱
	年次
	電動シャッター点検作業報告書
	同左
	
	
	

	
	エレベーター
	東京営業所、

横浜営業所、
	営業所長
	班長
	日次
	倉庫設備管理規定
	エレベーター日常点検表
	年次
	ワイヤーグリース補充
	エレベーター保守管理表

	
	
	
	
	東京エレベーター㈱
	月次
	エレベーター点検作業報告書
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	年次
	エレベーター性能検査報告書
	同左
	
	
	

	受配電設備

	受配電設備
	各営業所
	工務課長
	中部電気保安協会
	２ヶ月
	電気設備点検記録表
	同左
	７年

１０年
	コンデンサー交換

絶縁油交換
	受配電設備保守記録簿

	
	
	
	
	
	年次
	電気設備点検報告書
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	３年
	電気設備精密点検報告書
	同左
	
	
	

	照明設備

	照明機器（倉庫）
	各営業所
	倉庫長
	倉庫課長
	月次
	照明設備・空調設備月次点検表
	同左
	６ヶ月
	ランプ、傘：清掃
	照明設備月次点検表

（保守記録兼用）

	
	
	
	
	中山電気㈱
	年次
	照明設備定期点検報告書
	同左


	
	
	

	
	（参考）

照明機器（事務所）
	各営業所
	総務課長
	総務課
	月次
	照明設備・空調設備月次点検表　
	同左


	６ヶ月
	ランプ、傘：清掃
	照明設備月次点検表

（保守記録兼用）

	空調設備

	空調機器（倉庫）

（室内・室外機）
	海浜営業所、東京営業所
	営業所長
	営業課長
	月次
	照明設備・空調設備月次点検表　
	同左
	１年

６ヶ月
	熱交換器清掃（室内機、室外機）

フィルター清掃
	空調機シーズンイン点検報告書（点検／保守記録兼用）

	
	
	
	
	山田冷熱㈱


	６ヶ月


	空調機シーズンイン点検報告書
	同左


	
	
	

	
	（参考）

空調機器（事務所）

（室内・室外機）
	各営業所
	総務課長
	総務課長
	月次
	照明設備・空調設備月次点検表　
	同左
	１年

６ヶ月
	熱交換器清掃（室内機、室外機）

フィルター清掃
	事務所エアコン点検表（保守記録兼用）

	
	
	
	
	
	６ヶ月
	事務所エアコン点検表


	同左


	
	
	

	荷役設備
	垂直搬送機（リフコン）
	海浜営業所、横浜営業所
	工場長
	班長


	日次
	垂直搬送機・エレベーター日常点検表
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	芳田機器㈱
	年次
	リフコン保守点検報告書
	同左
	
	
	

	
	ドックレベラー


	各営業所
	営業所長
	班長
	月次
	倉庫設備管理規定
	倉庫設備点検表
	年次
	グリースアップ
	設備保守記録表

	
	
	
	
	寿機器㈱
	年次
	ドックレベラー点検報告書
	同左
	
	
	

	
	デジタルピッキング装置
	配送センター
	設備課長
	班長
	日次
	DP始業点検表
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	月次
	DP月次点検表
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	年次
	DP年次点検表
	同左
	
	
	


	
	フォークリフト(ディーゼル、

バッテリー)
	各営業所


	倉庫車両管理課長
	作業員
	日次
	始業前点検表
	同左
	月次
６ヶ月

２年
	タイヤ空気圧調整、
エンジンオイル交換、エアフィルター清掃、
エンジンオイルフィルター交換、
	フォークリフト保守記録表

	
	
	
	
	アリタＬ＆Ｆ㈱
	月次

	月次点検整備記録簿
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	大松フォークリフト㈱
	年次


	特定自主検査記録表
	同左
	
	
	

	
	立体自動倉庫システム


	海浜営業所、東京営業所
	設備課長
	大阪工機㈱
	年次
	自動倉庫定期点検報告書
	同左
	
	
	

	冷凍冷蔵設備


	冷凍冷蔵機器


	横浜冷凍倉庫営業所


	冷凍倉庫長
	施設課
	日次
	冷凍設備日次点検表
	同左
	月次

３ヶ月

６ヶ月
	冷却コイルの定期的な着霜除去

Ｖベルトの張り調整

ジャケット水配管系統の清掃、
	冷凍機定期保守記録簿



	
	
	
	
	四菱電機㈱
	月次
	冷凍設備月次点検表

ＰＨ導電率の測定表、

自動制御装置作動確認表
	同左

同左

同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	年次


	シェルチューブコイルのスケールスライム除去、

冷却水の入れ替え（濃縮防止）、

冷却塔やエバコンのスケールや砂塵除去、
	冷凍設備定期点検作業報告書



	
	
	
	
	
	年次　
	冷凍設備定期点検作業報告書
	同左
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	オイル交換、

薬剤洗浄、
	冷凍機オイル交換一覧表

冷凍機薬剤洗浄記録表、

	
	
	
	
	
	
	
	
	２年
	コンプレッサーオーバーホール、
	オーバーホール報告書


●他社による保守点検の管理：

· 上記基準表中の「管理責任者」欄で（家主管理）と注記した施設設備については、施設の所有者（家主）又は所有者から委託された管理会社の管理基準及び点検記録を当社の管理基準及び点検記録とみなす。

· この家主管理対象については、半年に一度、保守点検記録を管理元へ出向いて確認し、定められた基準通りに点検保守が実施されているかを確認する。その結果は、「外部管理保守点検実施確認記録簿」に、確認した記録の月次点検や年次点検などの別、確認日、確認者を記録して保管する。

●保守点検の基本的な考え方：
点検とは：状態がよいか悪いか、所定の性能を維持しているか否かを確認し、次回の点検まで現在の状態が維持できるか、整備（保守）が必要かを判断する。

保守とは：①点検の結果で不調箇所があれば、正常に戻すように整備する。

　　　　　　　　②消耗部品などの交換、所定箇所の清掃、グリースや潤滑油の交換、機器のオーバーホールなどを定期的に実施し、設備の初期性能を維持する。

（実施時期は点検の時期と同じ場合も異なる場合もある）
PAGE  
1

